Data sporzadzenia

prospektu -
16.08.2026r
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ) i
IZERY-DOMY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0000884089
Adres

Pisarzowice 230A, 59-800 Luban

Numer NIP i REGON

NIP: 9671443278

REGON: 388192740

Numer telefonu

+48 793160194
+48 797664260

Adres poczty elektronicznej

kontakt@brodzka63.pl

brak
Numer faksu
brodzka63.pl
Adres strony
internetowej dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie



http://brodzka63.pl

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

(Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzono i nie prowadzi si¢ przeciw
spotce postgpowania egzekucyjnego na kwotg powyzej 100.000,00 ztotych

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego”

Brodzka 63 54-101 Wroctaw
Dziatka numer 306/24 na ktérej bedzie realizowana budowa 4 budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

Numer ksiggi wieczystej

(WR1K/00248729/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

BRAK

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoséci?

INIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Przystanek autobusowy Lubelska (130m)

Szkota Podstawowa nr 26 im. Piastow Slaskich (280m)
Sitkowscy Obrobka Skrawaniem Pawet Sitkowski (650m)
Przystanek autobusowy Kozia (Szkota) (750m)

Publiczna Szkota Podstawowa Specto (750m)

Przystanek autobusowy Brodzka (900m)
WypozyczMotoGolus (950m)

N-Park (1000m)

Cmentarz Pracki (1000m)
ROD Maslice (1000m)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan

Uchwata Nr XLIV/2978 /05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 grudnia

odbudowy 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
Inne” przestrzennego dla czeSci zespotu urbanistycznego Maslice we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 21 lutego 2006 r., nr 38 poz. 575)
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie  [IMN/31 - przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne
miejscowego plapu erent w ukladzie wolno stojagcym lub blizniaczym wraz z niezbednymi
zagospodarowania przestrzennego ) . R ]
dla terenu objgtego obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
przedsigwzigciem deweloperskim
il e s e Dziatka znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
i w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
Maksymalna dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - 0,5;
intensywno$¢

zabudowy

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 0,6




Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna
wysokosé
zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ wieksza niz 8 m
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu
i nie wigksza niz 14 m mierzona od poziomu terenu do najwyzszego

punktu dachu, o ile ustalenia szczegoélowe nie precyzuja inaczej.

Dla zabudowy jednorodzinnej maksymalna liczbe kondygnacji
nadziemnych ustala si¢ na 3, trzecia kondygnacja wylacznie w formie
poddasza uzytkowego, o ile ustalenia szczegétowe nie precyzuja inacze;j.

Dla zabudowy zlokalizowanej w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
ustala sie¢ ponadto:

a) liczbe kondygnacji, na 2 kondygnacje nadziemne, z czego druga
b) kondygnacje w formie poddasza uzytkowego, maksymalna

c¢) wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
d) dachu nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

b) dopuszcza sie¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw
niespelniajacych ustalen zawartych w lit. a, i ustala si¢ zakaz
nadbudowy takich budynkéw; w przypadku przebudowy zaleca
sie dostosowanie do wymaganego gabarytu, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla istniejacych budynkéw 2 kondygnacyjnych, pokrytych dachem ptaskim,




zlokalizowanych w obszarze strefy konserwatorskiej,
znajdujacych sie na potnoc od ul. Eukowskiej dopuszcza sie nadbudowe trzeciej
kondygnacji - w postaci poddasza uzytkowego i maksymalng wysokos$¢ zgodnie

z ustaleniami og6lnymi

Minimalny udziat

Dla terenoéw mieszkaniowych ustala si¢ obowiazek przeznaczenia

proceniowy co najmniej 40 % powierzchni dzialtki jako powierzchni biologicznie
powierzchni .

biologicznie Czynnej.

czynnej

Mini Obowigzek wurzadzenia na dzialce miejsc parkingowych w

malna nastepujacych iloSciach:

liczba

miejs

cdo - co najmniej 2 miejsca dla samochodoéw osobowych, wliczajac

parko w to garaz, dla kazdego budynku mieszkalnego

wania

Warunki ochrony |Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
srodowiska rzyrody i krajobrazu kulturowego:

i zdrowia ludzi, | PTZYTedy 1irajobrazu kulturowego:

przyrody i

krajobrazu

1) obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czeSci terendow
przeznaczonych pod budynki i powierzchnie utwardzone
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) wymog pokrycia zieleniag wszystkich nieutwardzonych

terendéw niezabudowanych;

3) istniejace drzewa nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci
do zachowania; drzewa przewidziane do zachowania nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami w trakcie robot budowlanych;

4) zaleca si¢ wykorzystanie istniejacych drzew do
przesadzenia w miejsca przeznaczone pod zielen;




5) zakaz lokalizacji Zrodet emisji zanieczyszczen powietrza,
przekraczajacego dopuszczalne normy;

6) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolami
1AMN, 2MN, 3MNs obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu,
okreSlone przepisami szczeg6lnymi jak dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2 W szczego6lnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
» W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajow materiatlow budowlanych.



Wymagania dotyczace W obszarze planu nie wystepuja
zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach

tereny gornicze, narazone

na niebezpieczenstwo powodzi i

szczegblnego zagrozenia zagroione usuwaniem Si@ mas ziemnych
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow Ustala si¢ nastepujace wymagania

oraz débr kultury dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
wspolczesnej

kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej:
1) na obszarze planu wprowadza si¢
2) ochrone zabytkéw archeologicznych oraz

wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow;

3) ustala sie strefe archeologiczne;j
4) ochrony konserwatorskiej wsi
5) o metryce Sredniowiecznej na
6) terenie wskazanym na rysunku
7) planu, a takze w obrebie
8) archiwalnego stanowiska
9) archeologicznego, pokazanego
10) na rysunku planu oraz obowiazek
11) przeprowadzenia badan
12) archeologicznych, za
13) pozwoleniem wtasciwych
14) stuzb ochrony zabytkow.
15) Pozwolenie wlasciwych stuzb
16) ochrony zabytkow wydaje sie
17) przed pozwoleniem na budowe;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej, obejmujaca obszar
wskazany na rysunku planu oraz
nastepujace ustalenia:

a) ochrong konserwatorska
obejmuje sie zasadnicze elementy
historycznego rozplanowania w
postaci: kompozycji przestrzenne;j,
ukladu ulic, bryly budynkéw,
zastosowanych materialow, podzialow
architektonicznych,

b) ochrona konserwatorska obejmuje
si¢ teren i obiekt szkoly, wpisany do
ewidencji zabytkow, zgodnie ze




wskazaniem na rysunku planu,
c) nowa zabudowe lub adaptacje
i przebudowy budynkow nalezy
dostosowaé do zabudowy historycznej
w zakresie: linii zabudowy, skali
gabarytu, usytuowania, w stosunku do
ulicy oraz zastosowanych materiatow,
e) obowigzek uzgodnienia z
f) wlasciwymi stuzbami ochrony
g) zabytkow inwestycji w obrebie
h) strefy.

1. Zakaz lokalizacji obiektow

2. handlowych

3. o powierzchni sprzedazy powyzej
4. 2000 m2.

2. Wyznacza sie strefe obszaru
kolejowego, zgodnie z przepisami

szczegolnymi, pokazang na rysunku
planu w ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i

2) budowli z wyjatkiem elementow

3) ochrony akustycznej, lokalizacja

4) elementow ochrony akustycznej

5) musi by¢ uzgodniona z zarzadca

6) infrastruktury kolejowej;

2) zakaz zadrzewiania w odleglosci
mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego.

3. Wyznacza si¢ obszar oddzialywania
linii kolejowej w pasie 100 m od granicy
obszaru kolejowego, oraz nastepujace
ustalenia:

1) obowigzek indywidualnego
zabezpieczenia przed halasem i
wibracjami zwigzanymi z ruchem
kolejowym lub lokalizowanie pomieszczen niewraz

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy w spos6b okreslony w

ustaleniach szczegétowych, z wylaczeniem dzial
substancjami latwopalnymi, wybuchowymi, Zracymi




pylacymi stanowigcymi potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego;

3) dopuszcza sie lokalizowanie
masztow urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji pod warunkiem, ze

odlegltos$é od obszaru kolejowego bedzie

wieksza niz calkowita wysoko$¢ urzadzenia.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

1. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2. Wyznacza si¢ strefe obszaru kolejowego,
zgodnie z przepisami szczegélnymi, pokazanag
na rysunku planu w ktorej obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli
2) z wyjatkiem elementéw ochrony akustycznej,
lokalizacja elementéw ochrony akustyczne;j
3) musi by¢ uzgodniona z zarzadca infrastruktury
kolejowej;
2) zakaz zadrzewiania w odlegloSci mniejszej
niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.
3. Wyznacza si¢ obszar oddzialywania linii
kolejowej w pasie 100 m od granicy obszaru
kolejowego, oraz nastepujace ustalenia:
1) obowigzek indywidualnego

zabezpieczenia przed halasem i wibracjami
zwigzanymi z ruchem kolejowym lub
lokalizowanie pomieszczen niewrazliwych na hatas i
wibracje;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy

w sposob okreslony w ustaleniach szczegotowych,

z wylaczeniem  dzialalnoSci zwigzanej 1z

produkcja

i obrotem substancjami latwopalnymi,

wybuchowymi, zracymi i pylacymi stanowigcymi
potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego;

4) dopuszcza  si¢  lokalizowanie = masztow;
urzadzen przekaznikowych telekomunikacji
pod warunkiem,

5) ze odleglos¢ od obszaru kolejowego bedzie

wieksza niz catkowita wysokos$¢ urzadzenia.




Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1) obowigzek wurzadzenia na dzialce miejsc
parkingowych w nastepujacych ilosciach:

a) co najmniej 2 miejsca dla samochodow
osobowych, wliczajagc w to garaz, dla kazdego
budynku mieszkalnego,

b) co najmniej 1 miejsce na 40 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

c) co najmniej 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

2) obstuga komunikacyjna terenéw od
wyznaczonych na rysunku planu przyleglych
terenow ulic  lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych, o ile ustalenia szczegdélowe nie
precyzuja inaczej;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie ulic dojazdowych i
wewnetrznych w formie pieszo-jezdnej lub Z
wydzielonymi  chodnikami, o ile ustalenial
szczegolowe  nie  precyzuja  inaczej, przy
zachowaniu wymaganych przepisami
szczegolnymi odleglosci kraweznika  od
wyznaczonej w planie linii zabudowy;

4) linie rozgraniczajace drog, ulic i ciagow
pieszych s3 rownoczesnie liniami
rozgraniczajgcymi lub miejscem lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego;

5) dopuszczalne s3, w uzasadnionych
przypadkach, odstepstwa od zasady, o Kktorej
mowa w pkt 4, przy zachowaniu ustalen zasad
zabudowy i zagospodarowania terenow;

6) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia lub sieci uzbrojenia
podziemnego jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

7) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna
obejmowaé¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia
technicznego;

8) w przypadku przebudowy istniejacego ukladu
komunikacyjnego lub budowy planowanego ustala
si¢ obowigzek demontazu nieczynnych sieci
uzbrojenia technicznego.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;j

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociagowej;

2) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej na




tereny objete planem, poprzez realizacje sieci
rozdzielczej;

3) budowe sieci rozdzielczej w wukladzie
zapewniajagcym cigglosé dostawy wody do
odbiorcow;

4) polaczenia istniejagcej magistrali wodnej,
znajdujacej sie w ul. MaSlickiej z istniejagca siecig
rozdzielcza, znajdujaca si¢ w rejonie bocznicy
kolejowej poprzez budowe sieci w ul. Koziej;

5) wymiane odcinkow sieci wodociaggowej, ktore
ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zly stan
techniczny nie pozwalaja na dostawe wody W
odpowiedniej ilosci

i odpowiednim ci$nieniu do terenéw objetych
planem.

W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych i
przemystowych ustala sie:
1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej
wszystkich obszaréw zainwestowania,;
2) odprowadzenie $ciekow do kolektora Odra;
3) przebieg glownego kolektora wraz z obszarem
ochronnym jak na rysunku planu;
4) w obszarze ochronnym wzdtuz kolektora Odra
o szerokosci 20 m, po 10 m po obu stronach
kolektora Odra od osi kolektora, zgodnie z
rysunkiem planu, obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz obowigzek zagospodarowania w|
sposob umozliwiajacy, swobodny dojazd i prace
ciezkiego sprzetu,

5) lokalizacje przepompowni $ciekow
komunalnych, typu podziemnego, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 9ZP/8,;

6) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie dla zabudowy
jednorodzinnej lokalizacje szczelnych, atestowanych|
zbiornikéw na nieczystoSci ptynne i ich wywoz do
punktu zlewnego na oczyszczalni;

7) po zrealizowaniu komunalnej sieci
kanalizacyjnej obowigzuje wlaczenie do niej
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynkow
wyposazonych w urzadzenia, o ktorych mowa w pkt
6;

8) obowigzuje podczyszczenie Sciekow|




przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych

wartoSciach zanieczyszczen, przed ich|
wprowadzeniem do kanalizacji, na terenie
inwestora.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustalal
sie:

1) odprowadzenie wod opadowych, istniejacym i
planowanym systemem sieci deszczowej, do rzeki
Bystrzycy poprzez ciek Rogozowka oraz inne cieki
znajdujace sie¢ w obrebie planu, nalezace do zlewni
rzeki Odry;

2) budowe systemu sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) usuniecie z wod opadowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one
warto$ci okreslone w przepisach szczegdlnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
lub do odbiornika, na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na
ktorych  moze dojS¢é do  zanieczyszczenia
substancjami, o ktéorych mowa w pkt 3;

5) obowigzek uzgodnienia z wlasciwym organem
prac kolidujacych z  sieciami  melioracji
szczegolowych, w przypadku odkrycia takich sieci
w trakcie prac ziemnych;

6) mozliwoS¢ zarurowania rowow otwartych
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem|
terenu, o ile ustalenia szczegbétowe nie stanowia
inaczej;

7) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
technicznych stuzacych zatrzymaniu waod
opadowych w obrebie posesji.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dostawe gazu z istniejacej sieci gazowe;j;
2) budowe sieci gazowej Sredniego i niskiego
ciSnienia;
3) wykorzystanie gazu do celéw: bytowo -
gospodarczych, grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
ustala sie:

1) zasilanie terenéw objetych planem z




istniejagcych  linii i planowanych linii Sredniego i
niskiego napiecia;

2) budowe linii elektroenergetycznych kablowych
Sredniego i niskiego napiecia oraz budowe stacji
transformatorowych;

3) obowiagzek skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych kolidujacych z planowang
zabudowg,;

4) lokalizacje stacji transformatorowych, o ktorych
mowa w pkt 2, na wydzielonych dziatkach na
terenach  oznaczonych na rysunku planu
symbolem 10E;

5) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji
transformatorowych, na teremach  wlasnych
inwestora, stosownie do potrzeb.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) realizacje lokalnych zZrodet ciepta na paliwo)
gazowe, plynne - olej lekki lub stale z wyjatkiem
wegla lub mialu weglowego oraz dopuszcza sie
wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych
zrodet energii do celow grzewczych,;

2) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnoSci i niskim stopniu emisji|
zanieczyszczen,

3) likwidacje lub modernizacje¢ lokalnych kotlowni
o wysokim stopniu emisji zanieczyszczen, poprzez
zmiane czynnika grzewczego oraz stosowanie
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnoSci i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci cieptowniczej
i mozliwo$¢ wykorzystania energii cieplnej z sieci|
cieplowniczej w przypadku wprowadzenia tego
systemu w obszar planu.

\i zakresie telekomunikacji  zaleca  si¢
lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we
wspolnych kanatach zbiorczych.

Na terenach oznaczonych symbolami: 5U/1, 6U, 7UP,
9ZP/6, 9ZP/16, 9ZP/17, 9ZP/19 dopuszcza si¢
lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowych
wolno stojacych, pod warunkiem odleglosci od
terenu zabudowanego wigkszej niz zasieg]




oddzialywania wskazany w raporcie

oddzialywania na Srodowisko 2z zastrzezeniem
wymagan § 20 ust. 3

pkt 3, lub na budynkach, o ile nie bedzie to
szkodliwie oddzialywaé na inne funkcje oraz pod
warunkiem, Ze wysoko$¢ anteny
konstrukcja wsporcza nie bedzie wieksza niz 2,5 m.

Wraz z

Na terenach oznaczonych symbolami 5U/2, 5U/3,
5U/4 dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych
telefonii komdrkowych na budynkach, o ile nie
bedzie to szkodliwie oddzialywaé¢ na inne funkcje
oraz pod warunkiem, ze wysoko$§¢ anteny wraz z
konstrukcja wsporcza nie bedzie wieksza niz 2,5 m.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1MN/31, 1MN/32, 1MN/34, 1MN/35, 1IMN/21 -
budynki mieszkalne jednorodzinne w ukltadzie wolno
stojacym lub bliZniaczym wraz 2z niezbednymi
obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi
2MN/2-budynki mieszkalne jednorodzinne w
ukladzie wolno  stojacym,  blizniaczym  lub
szeregowym wraz z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi

10KD-D, 11KD-D, 15 KD-D- ulica klasy dojazdowej
29KDW-ulica wewnetrzna

9ZP/14, 9ZP/15 - zielen parkowa

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

1MN/31, 1IMN/32, 1IMN/34, IMN/35, IMN/21 - dla|
zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - 0,5;
dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 0,6

2MN/2 - ustala si¢ nastepujace
wskazniki intensywnosci zabudowy:

maksymalne

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej -
0,5;
2) dla zabudowy jednorodzinnej bliZniaczej - 0,6;
3) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej oraz,
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej- 0,8,;
4) dla pozostatych - nie ustala sie szczeg6lnych
wymagan

10KD-D, 11KD-D, 15 KD-D -nie dotyczy
29KDW-nie dotyczy

9ZP/14, 9ZP/15 - nie dotyczy




Maksymalna i minimalna
nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

1MN/31, 1IMN/32, 1MN/34, IMN/35, 1IMN/21 - brak
informacji

2MN/2 - brak informacji

10KD-D, 11KD-D, 15 KD-D - nie dotyczy

29KDW- nie dotyczy

9ZP/14, 9ZP/15 - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1MN/31, 1MN/32, IMN/34, IMN/35, IMN /21 - brak
informacji

2MN/2 - brak informacji

10KD-D, 11KD-D, 15 KD-D - nie dotyczy

29KDW- nie dotyczy

9ZP/14, 9ZP/15 - nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

1MN/31, 1MN/32, 1MN/34, 1MN/35, 1MN/21 -
Wysoko$s¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢
wieksza niz 8 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu lub okapu i nie wigksza niz
14 m mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, o ile ustalenia szczegdélowe nie
precyzuja inaczej.

Dla zabudowy jednorodzinnej maksymalng liczbe
kondygnacji nadziemnych ustala si¢ na 3, trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego, o ile wustalenia szczegélowe nie
precyzuja inacze;j.

Dla zabudowy zlokalizowanej w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ ponadto:

a) liczbe kondygnacji, na 2 kondygnacje
nadziemne, z czego druga kondygnacje w formie
poddasza uzytkowego, maksymalna wysokoS¢
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy)
istniejacych ~ budynkoéw niespelniajacych ustalen
zawartych w lit. a, i ustala si¢ zakaz nadbudowy
takich budynkéw; w przypadku przebudowy
zaleca si¢ dostosowanie do wymaganego gabarytu, z
zastrzezeniem lit. c,

c) dla istniejagcych ~ budynkow 2
kondygnacyjnych, pokrytych dachem plaskim,




zlokalizowanych w obszarze strefy]
konserwatorskiej, znajdujacych sie¢ na péinoc od ul.
Lukowskiej dopuszcza si¢ nadbudowe trzeciej
kondygnacji - w postaci poddasza uzytkowego i
maksymalng wysoko§¢ zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi

2MN/2 - Wysoko$§¢ zabudowy jednorodzinnej nie
moze by¢ wieksza niz 8 m mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu i nie]
wieksza niz 14 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, o ile wustalenial
szczegolowe nie precyzuja inacze;j.

Dla zabudowy jednorodzinnej maksymalng liczbeg
kondygnacji nadziemnych ustala si¢ na 3, trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddaszal
uzytkowego, o ile wustalenia szczegélowe nie)
precyzuja inacze;j.
Dla zabudowy zlokalizowanej w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ ponadto:

a) liczbe kondygnacji, na 2 kondygnacje
nadziemne, z czego druga kondygnacje w formie
poddasza uzytkowego, maksymalna wysoko$¢
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
istniejacych  budynkéw niespelniajacych ustalen
zawartych w lit. a, i ustala si¢ zakaz nadbudowy
takich budynkow; w przypadku przebudowy
zaleca si¢ dostosowanie do wymaganego gabarytu.

10KD-D, 11KD-D, 15 KD-D - nie dotyczy
29KDW- nie dotyczy
9ZP/14, 9ZP/15 - nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

1MN/31, 1IMN/32, 1MN/34, 1IMN/35, 1IMN/21 - Dla|
teren6w mieszkaniowych wustala si¢ obowigzeK
przeznaczenia co najmniej 40 %  powierzchni
dzialki jako powierzchni biologicznie czynne;j.

2MN/2 - Dla terenow mieszkaniowych ustala sie
obowigzek przeznaczenia co najmniej 40 %

powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie




czynnej.

10KD-D, 11KD-D, 15 KD-D - nie dotyczy
29KDW- nie dotyczy
9ZP/14, 9ZP/15 - nie dotyczy

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1MN/31, 1MN/32, 1MN/34, 1MN/35, 1MN/21 -
Obowigzek urzadzenia na  dzialce
parkingowych w nastepujacych ilosciach:

miejsc

- co najmniej 2 miejsca dla samochodéw osobowych,
wliczajagc  w  to garaz, dla kazdego budynku
mieszkalnego

2MN/2 - Obowiazek urzadzenia na dzialce
miejsc parkingowych w nastepujacych ilosciach:
- co najmniej 2 miejsca dla samochodow osobowych,
wliczajagc  w  to garaz, dla kazdego budynku
mieszkalnego

10KD-D, 11KD-D, 15 KD-D - nie dotyczy
29KDW- nie dotyczy
9ZP/14, 9ZP/15 - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy |[Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania |Nie dotyczy

terenu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace

zabudowy i
zagospodarowan

ia terenu

potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowani
a przestrzennego

Rejestr wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowe zgodnych z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego dla
inwestycji przewidzianych w promieniu 1
km od terenu przedsiewziecia znajduje sie w
zalaczniku do prospektu




decyzjach o Rejestr wydanych decyzji o warunkach
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
zabudowy i inwestycji przewidzianych w promieniu 1
zagospodarowani  |km od terenu przedsiewziecia znajduje sie w
a terenu zalaczniku do prospektu

decyzjach o

srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach Brak informacji

o

obszarach

ograniczon

ego

uzytkowani

a

miejscowych planach Brak informacji

odbudowy

mapach zagrozenia  |Informacje dostepne na stronie
powodziowego internetowej Paristwowego Gospodarstwa
imapachryzyka  [Wodnego Wody Polskie -

powodziowego |https: /isok.gov.pl/hydroportal html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu [Brak informacji
na realizacj¢
inwestycji drogowej

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.


https://isok.gov.pl/hydroportal.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Brak informacji
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [Brak informacji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje ~ [Brak informacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [Brak informacji
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Al
Czy pozwolenie na budowe jest . )
ostateczne tak f
Czy pozwolenie na budowe jest

et nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 508/2026, wydania w dniu
oraz nazwa organu, ktéry je wydat [19marca 2026r.

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
I. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie maj 2026

Zakonczenie -30.04.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkéw

Budowa czterech budynkow jednorodzinnych
'w zabudowie blizniaczej

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw 8m
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni wg normy PN-ISO 9836:2022-07

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wlasne

udziat Zzrodet finansowania finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

przedsigwzigcia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego
W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powterntezy

Wysokos$¢ stawki procentowe;,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

? Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




" Niepotrzebne skreslic.



Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $srodkéw nabywcy

W ramach Rachunku Powierniczego dla kazdego z Nabywcow domu utworzone zostanie
subkonto,

zwane Wirtualnym Rachunkiem Powierzajacego, na ktérym ewidencjonowane beda wplaty
i wyplaty

dla danego Nabywcy w wykonaniu powigzanej z tym Nabywca umowy deweloperskiej
Wyptata §rodkow pienigznych z rachunku powierniczego deweloperowi nastgpuje po
stwierdzeniu

zakonczenia danego etapu zadania inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

BANK SPOLDZIELCZY W OLESNICY

nabywcy
Harmonogram Etapy zadania inwestycyjnego:
rzedsiewzigcia
P ¢ Q, . Etap 1 — 25% kosztu zadania inwestycyjnego (termin: do 05.05.2026)
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego e  zakup gruntu

e  projekty, uzgodnienia, prawomocne pozwolenie na budowg
e przygotowanie placu budowy

Etap 2 — 15% kosztu (termin: do 30.05.2026)

e niwelacja terenu, wykopy
e fundamenty, izolacje

Etap 3 — 15% kosztu (termin: do 20.08.2026)

e  $ciany parteru
e  strop nad parterem

Etap 4 — 15% kosztu (termin: do 30.09.2026)

e  Sciany pigtra
e  dach i obrobki blacharskie

Etap 5 — 10% kosztu (termin: do 30.10.2026)

$cianki dzialowe

stolarka budowlana zewngtrzna: okna
instalacje elektryczne, RTV, Internet
instalacje wod.-kan.

Etap 6 — 10% kosztu (termin: do 30.11.2026)

e  tynki wewngtrzne
e instalacje C.O.
e  warstwy wyrdwnawcze pod posadzki

Etap 7 — 10% kosztu (przewidywany termin zakonczenia prac: do 31.05.2027)

ocieplenie poddasza, plyty G-K

elewacja + parapety zewnetrzne

stolarka bud. zewn.: drzwi wej$ciowe do budynku

instalacja C.O. — montaz zrddta ciepta

niwelacja terenu, chodniki, podjazdy, ogrodzenia

przytacza mediow

zgloszenie zakonczenia budowy wraz z adnotacja nadzoru budowlanego o braku
zastrzezen do inwestycji

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

[Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego jest stata i gwarantowana bez wzgledu na ewentualne zmiany
dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji z zastrzezeniem sytuacji opisanych ponizej.
(Wystapienie roznicy pomigdzy projektowang powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego
a powierzchnig wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu lokalu
Imieszkalnego stanowi podstawe do zmiany (zmniejszenia lub zwiekszenia) ceny zgodnie




z ceng za 1 m kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wskazang w czesci
indywidualnej prospektu informacyjnego, chyba ze zmiana powierzchni jest wynikiem
tzw. zmian lokatorskich.

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towardow i ustug (VAT).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy
deweloperskiej (Dz.U. z 2024 r. poz. 695):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5, nie zawiera odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow,

0 ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35

ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu

informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
[prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska

albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
'wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.

12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
Imowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci

nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi,

'w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi

wieczystej (art. 45 ustawy)

3. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia

od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez

bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

8. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku okreslonym w umowie




deweloperskiej gdy po odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego zmniejszyta lub zwigkszyta si¢ o wigcej niz 1,5 % , sktadajac o§wiadczenie
na pismie z podpisem notarialnie po§wiadczonym ( obejmujacym réwniez zgodg na
wykreslenie roszczenia z ksiggi wieczystej ) w terminie 14 dni od dnia w ktorym Deweloper]
poinformuje Nabywce o roznicy w powierzchni .

9. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, w przypadku okreslonym w umowie
deweloperskiej gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwigkszenie ceny sprzedazy
Lokalu Mieszkalnego, Nabywcom bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy
w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera,

z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci; jezeli w wyzej
'wymienionym terminie Nabywcy nie ztoza o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, to
wowczas beda zobowiazani do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany
stawki podatku VAT; w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje
zmniejszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, Deweloper zwroci Nabywcom
nadwyzke w nominalnej wysokos$ci.

10. Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy deweloperskiej (Dz.U. z 2024 poz. 695) Deweloper ma
[prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywcg §wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
wWyzszej.

11. Zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy deweloperskiej (Dz.U. z 2024 poz. 695) Deweloper ma
[prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
'wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
S, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomoscei
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wihasno$ci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesieniec na nabywce utamkowej cze$ci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwaran-cyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre$lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia




warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy w Olesnicy [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastgpujacych znakow towarowych: NIE
DOTYCZY
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej

w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i
2419 oraz z 2021 r. poz.

432, 680, 815 i 1177). Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

W biurze sprzedazy (PISARZOWICE 230A Luban ) osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga
zapoznad

si¢ z nastgpujacymi dokumentami:

+ aktualnym stanem Ksiag Wieczystych,

* kopia aktualnego odpisu z KRS,

* kopia pozwolenia na budowe,

* sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata,

* projektem architektoniczno—budowlanym inwestycji,

* decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

» zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,

* umowa otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z Bankiem Spoétdzielczym w
Olesnicy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




10.

Budowa kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej w rejonie ul. Brodzkiej we Wroclawiu
(numery dzialek: 026401_1.0035.AR_3.1/7; 026401_1.0035.AR_3.2/2;
026401_1.0035.AR_6.101/1; 026401_1.0035.AR_6.103; 026401_1.0035.AR_6.109;
026401_1.0035.AR_6.110/2; 026401_1.0035.AR_6.110/3;  026401_1.0035.AR_6.110/4;
026401_1.0035.AR_6.111/2;  026401_1.0035.AR_6.112/2;  026401_1.0035.AR_6.113/2;
026401_1.0035.AR_6.306/15; 026401_1.0035.AR_6.306/26; 026401_1.0035.AR_6.306/3;
026401_1.0035.AR_6.306/4; 026401_1.0043.AR_32.1/4; 026401_1.0043.AR_32.2/4;
026401_1.0043.AR_32.2/6; 026401_1.0043.AR_32.2/7; 026401_1.0043.AR_34.10;
026401_1.0043.AR_34.11; 026401_1.0043.AR_34.9/2)

Rozbudowa ul. Brodzkiej we Wroclawiu od ul. Maslickiej do nieruchomosci Brodzka 131
(numery dzialek: 026401_1.0035.AR_6.113/3; 026401_1.0035.AR_6.306/35)

Urzadzenie Zakladu Przerdbki Odpadow z Tworzyw Sztucznych przewidzianego do
realizacji przy ul. Polnocnej 15-19 we  Wroclawiu  (numer  dzialki:
026401_1.0035.AR_9.1/37)

Budowa i przebudowa budynkéw handlowo — uslugowych wraz z placem dostaw oraz
parkingiem, konstrukcjami reklamowymi i odpowiednia zewnetrzna i wewnetrzna
infrastruktura techniczna i drogowa”, dz. nr 8/2, 9, 10, 11, 12 AM 11 obreb Maslice
(numery dzialek: 026401_1.0035.AR_11.10; 026401_1.0035.AR_11.11;
026401_1.0035.AR_11.12; 026401_1.0035.AR_11.8/2; 02 (6401_1.0035.AR_11.9)

Budowa kanalizacji sanitarnej i sieci wodociaggowej w rejonie ul. Brodzkiej we Wroclawiu
(numery dzialek: 026401_1.0035.AR_3.1/7; 026401_1.0035.AR_3.2/2;
026401_1.0035.AR_6.101/1; 026401_1.0035.AR_6.103; 026401_1.0035.AR_6.109;
026401_1.0035.AR_6.110/2; 026401_1.0035.AR_6.110/3;  026401_1.0035.AR_6.110/4;
026401_1.0035.AR_6.111/2;  026401_1.0035.AR_6.112/2;  026401_1.0035.AR_6.113/2;
026401_1.0035.AR_6.306/15; 026401_1.0035.AR_6.306/19; 026401_1.0035.AR_6.306/26;
026401_1.0035.AR_6.306/3;  026401_1.0035.AR_6.306/36; 026401_1.0035.AR_6.306/4;
026401_1.0043.AR_34.10; 026401_1.0043.AR_34.11; 026401_1.0043.AR_34.9/2)

Budowa i przebudowa budynkéw handlowo-ustugowych wraz z placem dostaw oraz
parkingiem, konstrukcjami reklamowymi i odpowiednia towarzyszaca zewnetrzna i
wewnetrzng infrastruktura techniczng i drogowa na dzialkach nr 8/2, 9, 10, 11, 12 AM-11
obreb Maslice (numery dzialek: 026401 1.0035.AR_11.10; 026401_1.0035.AR_11.11;
026401_1.0035.AR_11.12; 026401_1.0035.AR_11.8/2; 026401_1.0035.AR_11.9)

Budowa stacji paliw MOYA wraz z infrastruktura towarzyszaca przy ul. Krélewieckiej we
Wroclawiu (Krdélewiecka 10/3, 10/1, 9 AM 15 oraz 13/1, 27/2, 27/3, 13/4 AM 11 obre¢b
Maslice)

Budowa instalacji do magazynowania i dystrybucji benzyn i oleju napedowego oraz
instalacji do magazynowania i dystrybucji gazu plynnego (LPG) na terenie projektowanej
stacji paliw oraz myjni samochodowej, zlokalizowanych przy ul. Maslickiej we Wroclawiu
(8/2,9 AM 11 obreb Maslice)

Budowa budynku handlowo - uslugowego wraz z towarzyszacq infrastruktura w tym
parkingami (ul. Maslicka (dz. nr 8/2 i 9 oraz fragmenty dzialek nr 14/6, 8/1, 2/2, 7/1, 14/5,
15/1, 16/4, 6/1 i 6/5 AM 11 obreb Maslice)

Budowa stacji paliw wraz z LPG, myjnia automatyczna, myjnia reczna,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura techmiczng na dzialce nr 16/5 AM 11
obreb Maslice, przy ul. Krélewieckiej we Wroclawiu (dz. nr 16/5 AM 11 obreb Maslice)
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