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ZAt ACZNIK: STANDARD WYKONANIA | WYKONCZENIA
BUDYNKU (PARTER | PODDASZE UZYTKOWE)

1. Konstrukcja i elementy strukturalne

Fundamenty i podioga parteru: Budynek posadowiony na monolitycznej,
zelbetowej pltycie fundamentowej wykonanej z betonu konstrukcyjnego klasy
min. C25/30, zbrojonej stalg zgodnie z projektem konstrukcyjnym.

Sciany zewnetrzne i nosne: Murowane z najwyzszej jakosci pustakéw
ceramicznych firmy Wienerberger Porotherm o grubosci 25 cm (lub zgodnie
z projektem).

Sciany dziatowe (parter i poddasze): Murowane w technologii tradycyjnej z
pustakéw ceramicznych firmy Wienerberger Porotherm o grubosci 11,5 cm.
Zastosowanie systemowej ceramiki Wienerberger gwarantuje wysokg
wytrzymatosc scianek, doskonatg stabilnos¢ montazu mebli oraz
podwyzszong izolacyjno$é akustyczng pomiedzy pomieszczeniami. Sciany sg
obustronnie tynkowane.

Strop nad parterem: Strop filigran wykonany zgodnie z projektem
konstrukcyjnym.

Konstrukcja i wykonczenie dachu: Wiezba dachowa drewniana, tradycyjna,
zabezpieczona srodkami ogniochronnymi i biobdjczymi. Pokrycie dachu
dachdéwkg ceramiczng

o Okap dachu: Zaprojektowany z wysunieciem okapu o ok. 50 cm poza
obrys $cian zewnetrznych, zapewniajgcy ochrone elewaciji przed
opadami.

o Ukryta konstrukcja: Elementy konstrukcyjne dachu (murtaty oraz
ptatwie) zostaty w catosci zabudowane i sg niewidoczne z zewnatrz
oraz od wewnatrz budynku.

o Bezobstugowe wykonczenie okapu (Struktonit): Krokwie
zewnetrzne (szczytowe) oraz pas nadrynnowy w catosci obite
matoformatowymi ptytkami widknocementowymi typu Struktonit.
Rozwigzanie to catkowicie eliminuje tradycyjne deski czotowe i
wiatrownice, gwarantujgc brak koniecznosci okresowej pielegnaciji.

Schody wewnetrzne: Schody miedzykondygnacyjne (parter — poddasze)
zelbetowe, monolityczne, w stanie surowym betonowym.

2. Izolacje termiczne, akustyczne i przeciwwilgociowe

Izolacja pod ptyta fundamentowa: Ciggta warstwa izolacji obwodowej i
podgrupowej wykonana z ptyt z polistyrenu ekstrudowanego XPS (styrodur) o
grubosci 10 cm (wytrzymatos¢ na sciskanie min. 300 kPa), w petni odporna
na wilgoc¢ i czynniki biologiczne w gruncie.

Izolacja na ptycie fundamentowej: Warstwa izolacji termicznej i akustycznej
uktadana na ptycie z twardego styropianu podtogowego o grubosci 12 cm,
stanowigca podtoze pod system ogrzewania podtogowego. t.gczna izolacja
podtogi na gruncie (22 cm) zapewnia rewelacyjny wspotczynnik przenikania
ciepta na poziomie U = 0,15 W/(m?-K) (wartos¢ szacunkowa), co dwukrotnie
przewyzsza wymagania normowe WT 2021 (U < 0,30 W/m?K).



Izolacja scian zewnetrznych (elewacja): Styropian fasadowy o grubosci 20
cm, wykonczony systemowym tynkiem cienkowarstwowym (silikonowym lub
silikatowym).

Izolacja akustyczna stropu (podioga poddasza): Styropian elastyczny
(akustyczny) o grubosci min. 4-5 cm uktadany pod wylewka.

Izolacja potaci dachowej (skosoéw i sufitu poddasza): Ekologiczna izolacja
termiczna i akustyczna w technologii nadmuchu pneumatycznego
(wdmuchiwania) luznych wtdkien celulozowych, zintegrowana ze sztywnym
poszyciem.

o Konstrukcja i grubosé: Przestrzeh dachu wypetniona ciggtg warstwg
celulozy o sredniej grubosci min.ok. 30 cm (eliminacja liniowych i
punktowych mostkéw termicznych), zamknieta od strony wewnetrznej
konstrukcyjng ptyta OSB (lub mfp) stanowigcg podbudowe pod stelaz i
ptyty gipsowo-kartonowe. Od strony wewnetrznej przegroda zamknieta
aktywng folig paroizolacyjng klejong systemowo na tgczeniach.

o Parametry cieplne: w petni spetnia aktualne, rygorystyczne wymagania
minimalne przepiséw techniczno-budowlanych (WT 2021) z bardzo
duzym zapasem.Ochrona przed upatem i akustyka: Gestos¢
objetosciowa celulozy (45-55 kg/m?) potaczona z ptytg OSB wydtuza
faze przesuniecia termicznego (przejscia ciepta zewnetrznego) do ok.
13 godzin (dane szacunkowe), skutecznie chronigc poddasze przed
nagrzewaniem latem. Ukfad ten charakteryzuje sie wybitnymi
wiasciwosciami wygtuszajgcymi, tumigcymi dzwieki powietrzne oraz
uderzeniowe (np. odgtosy deszczu i gradu).

3. Wykonczenie wnetrz (Sciany, sufity, skosy)

Tynki wewnetrzne (parter i Sciany murowane poddasza): Tynki gipsowe
maszynowe, kategorii lll, jednowarstwowe, zatarte na gtadko. W tazienkach na
obu kondygnacjach tynki cementowo-wapienne zatarte na ostro pod oktadziny
ceramiczne.

Zabudowa skosoéw i sufitow na poddaszu: Lekka zabudowa systemowa z
ptyt gipsowo-kartonowych (G-K) o grubosci 12,5 mm na ruszcie metalowym
ocynkowanym (ptyty standardowe w pokojach, wodoodporne typ H2 w
tazience).

Standard szpachlowania plyt G-K: Standard Q2 — spoinowanie stykow ptyt z
uzyciem tasmy zbrojgcej oraz zaszpachlowanie tbéw wkretéw montazowych.
Posadzki (Wylewki podtogowe): Jastrych cementowego (szlichta betonowa)
o grubosci 5-6 cm, zacierana maszynowo na gtadko, dylatowana obwodowo,
przygotowana bezposrednio pod montaz docelowych okfadzin podtogowych.

4. Stolarka otworowa

Okna pionowe (parter + poddasze): Okna PVC trzyszybowe, profil klasy A,
spetniajgce normy WT 2021 (Uw < 0,9 W/m2K). Wyposazone w ciepte ramki
dystansowe z tworzywa sztucznego, ktére eliminujg liniowe mostki termiczne
i zapobiegajg skraplaniu pary wodnej na krawedziach szyb. System
wyposazony w potrdjne uszczelnienie (MD) oraz funkcje mikrowentylaciji.
Panoramiczne drzwi tarasowe (Salon): Wyjscie z salonu na ogrod
realizowane za pomocg wielkogabarytowych, luksusowych drzwi
podnoszono-przesuwnych typu HS (Hebe-Schiebe). System zapewnia
bezprogowg komunikacje (niski prog zlicowany z posadzkg), amortyzacje



domykania oraz maksymalne doswietlenie salonu bez zajmowania przestrzeni
uzytkowej podczas otwierania.

Drzwi wejsciowe: Drzwi zewnetrzne, jednoskrzydtowe,
wzmochnione/antywtamaniowe, ocieplone, z progiem termicznym i zamkiem
wielopunktowym.

5. Instalacje sanitarne, grzewcze i wentylacja

Instalacja Centralnego Ogrzewania (C.0.): Ogrzewanie podtogowe (wodne,
niskotemperaturowe) rozprowadzone we wszystkich pomieszczeniach parteru
i poddasza (w tazienkach dodatkowo podejscie pod grzejnik drabinkowy). Na
kazdej kondygnaciji zlokalizowana jest osobna szafka z rozdzielaczem c.o.
Zrédto ciepta: Pompa ciepta powietrze-woda PRODUCENT SAMSUNG
zamontowana w wyznaczonym pomieszczeniu technicznym/kottowni.
Instalacja wodno-kanalizacyjna: Rozprowadzona z rur z tworzywa
sztucznego. Podejscia doprowadzone do miejsc montazu urzgdzen (kuchnia,
tazienki, pom. techniczne), zakonczone korkami (zaslepione). Pion
kanalizacyjny wyprowadzony i napowietrzony nad dach.

Wentylacja: Wentylacja grawitacyjna (systemowe kominy wentylacyjne,
murowane)

6. Instalacja elektryczna, niskopradowa i przygotowanie EKO

Punkty elektryczne: Okablowanie miedziane prowadzone podtynkowo lub w
przestrzeni G-K, zakonczone puszkami z osprzetem (gniazda, wtgczniki).
Kuchnia wyposazona w podejscie sitowe 400V pod ptyte indukcyjng. Gtéwna
rozdzielnica elektryczna zlokalizowana na parterze z kompletem zabezpieczen
nadpradowych i r6znicowoprgdowych.

Instalacja teletechniczna: Doprowadzenie przewodéw RTV-SAT oraz
okablowania internetowego (RJ45) do salonu na parterze

Przygotowanie pod instalacje fotowoltaiczng (PV): Wykonana podtynkowa
infrastruktura rurowa umozliwiajgca bezinwazyjny montaz systemu PV w
przysztosci. Od przestrzeni dachu do gtébwnej rozdzielnicy poprowadzono
gtadkoscienng rure ostonowg (peszel) z pilotem sznurowym. W rozdzielnicy
zapewniono wolne miejsce (rezerwe) na zabezpieczenia instalaciji
fotowoltaicznej. Standard nie obejmuje paneli, falownika i okablowania
solarnego.

Przygotowanie pod instalacje klimatyzacji: \Wykonane podtynkowe pakiety
chtodnicze (rury miedziane w otulinie termicznej) wraz z okablowaniem
sygnatowym dla 2 punktéw (standardowo: salon na parterze oraz gtéwna
sypialna na poddaszu). Instalacja obejmuje grawitacyjne odprowadzenie
skroplin spiete z kanalizacjg poprzez podtynkowe syfony kulowe. Trasy
wyprowadzone na zewngtrz do miejsca przysztiego montazu agregatu.
Standard nie obejmuje zakupu urzadzen i préby szczelnosci azotem.

7. Zagospodarowanie terenu, zewnetrze i retencja

Instalacja retencji wody opadowej (Ogréd): Na granicy dziatek
przypisanych do sgsiadujgcych lokali (1 zbiornik na dwa lokale blizniacze)
zamontowany zostanie podziemny, szczelny zbiornik retencyjny o catkowitej
pojemnosci ok. 10 m3. Zbiornik jest konstrukcyjnie podzielony na dwie w
pelni niezalezne komory o pojemnosci ok. 5 m? kazda, co gwarantuje
catkowitg autonomie uzytkowg i rozdzielnos¢ magazynowanej wody dla
kazdego lokalu. Do wtasciwych komor podtgczone zostang rury spustowe z
dachu. Zbiornik zostanie w catosci zakopany, wyréwnany z gruntem i



zakonczony wtazami rewizyjnymi. Standard nie obejmuje pomp ogrodowych i
systemow nawadniania.

Dojscia i podjazdy: podejscie do drzwi wejsciowych oraz opaska wokot
budynku wykonane z betonowej kostki brukowej o grubosci min. 6 cm na
odpowiednio zageszczonej podbudowie.

Taras: Wykonany z kostki brukowej

Ogrodzenie: Ogrodzenie panelowe (systemowe, azurowe) na stupkach
stalowych, wydzielajgce boki oraz tyt dziatki przypisanej do danego lokalu.
Front otwarty lub ogrodzony zgodnie z planem zagospodarowania osiedla.
Teren zielony (ogrod): Teren wokét budynku uprzatniety z pozostatosci
materiatow budowlanych, ziemia rodzima rozplantowana i wstepnie
wyréwnana mechanicznie.

(Ponizsze elementy lezg w catosci po stronie Nabywcy i nie sg objete zakresem prac
Dewelopera, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci):

1.

Prace malarskie i gladzie: Szpachlowanie ptyt G-K na poddaszu wykonano
wytgcznie w standardzie Q2 (styki i wkrety). Standard nie obejmuje
catopowierzchniowych gtadzi gipsowych oraz malowania scian i sufitéw.

. Bialy montaz i armatura: Instalacje wodno-kanalizacyjne sg zaslepione i nie

zawierajg urzadzen sanitarnych (miski WC, wanny, brodziki, umywalki), baterii,
zaworow odcinajgcych ani stelazy podtynkowych.

Oktadziny podtég i schodéw: Posadzki to surowe wylewki betonowe. Zakres
prac nie obejmuje zakupu i montazu paneli, parkietow, ptytek, greséw ani
listew przypodtogowych. Schody wewnetrzne pozostajg w surowym betonie,
bez oktadzin i balustrad.

Stolarka wewnetrzna: Standard nie obejmuje oscieznic oraz skrzydet drzwi
wewnetrznych wraz z klamkami. Pozostawiono surowe otwory przygotowane
do montazu oscieznic regulowanych.

Parapety wewnetrzne: Deweloper nie dostarcza i nie montuje parapetéw
wewnetrznych.

Oswietlenie docelowe: Punkty oswietleniowe zakonczone sg wytgcznie
kostkami elektrycznymi (brak opraw oswietleniowych, lamp, kinkietow).
Aranzacja ogrodu: Teren dziatki nie obejmuje nasadzen roslinnych,
zaktadania trawnika z siewu/rolki, systemoéw automatycznego nawadniania
oraz elementow matej architektury (wiaty, altany). Docelowe pompy ogrodowe
do zbiornika retencyjnego lezg po stronie Nabywcy.



